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MEMORIA DE CALIDADES

VIVIENDAS CON TRASTERO SALLENT DE GALLEGO

Edificacién de 26 viviendas colectivas, libres, con alta calificacion energética, distribuidas en 5
plantas destinadas a viviendas de dos y tres dormitorios (una de ellas en duplex), con un patio
central a través del cual se sitian los accesos peatonales. En parte de las dos primeras plantas se
ubicardn los garajes y trasteros.

A.-ESTRUCTURA

- Cimentacién y estructura de hormigdn armado. Salvo en cubierta que serd de madera
laminada vista al interior.

B.- ALBANILERIA

FACHADAS
- Se proyecta una fachada de piedra natural al exterior, con panos de mamposteria,
recuperando en parte la piedra de la edificacion actual. Trasdosado de cartén-yeso al
interior, interponiendo entre ambas capas hoja de ladrillo perforado y aislamiento
térmico. Panos aislados de madera de conifera tratada para exteriores.
- El dislamiento térmico de la fachada cumplird con las recientes exigencias del Cédigo
Técnico de la Edificacion.

CUBIERTA
- Cubricién con teja de pizarra de primera calidad. Cubierta a diferentes aguas, siempre
con faldones inclinados.
- El cislamiento térmico de la cubierta cumplird con las recientes exigencias del Codigo
Técnico de la Edificacién.
- Bajantes y canalones, convenientemente fijados en el segundo caso para evitar que la
nieve acumulada en los faldones los arrastre.

TABIQUERIA INTERIOR

- Las divisiones interiores de las viviendas se realizardn con sistema de tabiqueria de doble
placa de yeso laminado, fijada con perfileria metdlica, con aislamiento acustico y
térmico interior.

- Enlos cuartos hUmedos las divisiones se realizardn con placa de yeso laminada hidréfuga
y adlicatado.

- Las separaciones entre viviendas de distintos propietarios y zonas comunes se realizardn
con elementos de dos hojas de entramado autoportante™.

- El Proyectista y la Direccién Facultativa, podrd hacer modificaciones en cumplimiento de
la Normativa Vigente (acuUstica, etc.).
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C.- CARPINTERIA EXTERIOR

- Carpinteria exterior de PVC color, con rotura de puente térmico, y estanqueidad con
sistema de juntas EPDM. Ventanas abatibles-oscilo batientes, una por estancia.

- Eqguipada con aislamiento termoacustico exigido por Normativa segiun CTE.

- Acristalamiento con cdmara de aire deshidratado, con tratamiento bajo emisivo segin
fachadas, para la mejora del bienestar y de la envolvente térmica del edificio. Vidrios de
seguridad en carpinterias exteriores segun normativa de seguridad por debagjo de la
altura establecida. El vidrio bajo emisivo permite anadir prestaciones al doble
acristalamiento, aumentar la eficiencia energética y por tanto conseguir un mayor ahorro
energético y confort en la vivienda.

- Sistemas de oscurecimiento en todos los balcones y ventanas, excepto en las que sirven
a banos y partes comunes.

D.- CARPINTERIA INTERIOR

- La Puerta de entrada a la vivienda serd blindada con bisagras de seguridad y cerradura
de seguridad lacada en blanco.

- Puertas interiores acabada en madera o blancas lacadas.

- Rodapié ajuego con la puerta.

E.- INSTALACIONES DE LAS VIVIENDAS

INSTALACION DE FONTANERIA

La instalacion de fontaneria, se realizard con tuberia de polietileno reticulado con sus
correspondientes llaves de paso y corte, y se gjustard a la normativa sobre Instalaciones
Interiores de Agua Fria y al Reglamento de Instalaciones Térmicas en los edificios y sus
Instrucciones Complementarias, asi como al Cédigo técnico de la edificacion (C.T.E) DB-
HS 4 Suministro de Agua.

- La red de saneamiento se redlizard mediante bajantes y derivaciones en PVC
insonorizadas en viviendas, ajusténdose a la norma DB-HS 5 Evacuacién de Aguas. Las
montantes y tuberias de distribucion interior para red de agua potable serdn de
polietileno reticulado, con sus correspondientes llaves de paso y corte.

- Enlaentrada de todos los cuartos hUmedos y en la acometida de los aparatos sanitarios
tendrdn llaves de paso

- Los desaguies se realizardn con tubos de PVC. Tendrdn Ventilacidon primaria hasta

cubierta, independiente de la ventilacion de los cuartos hUmedos.

En bano principal:

- Plato de ducha serd en color a definir por Direccidn facultativa, con griferia termostdtica
cromada. No incluird mampara.

- Lavabo suspendido de porcelana vitrificada de primera marca.

- Inodoro de porcelana vitrificada de color blanco con tapa softclosing de primera marca.

En bano secundario:

- La bafera o ducha serd de primera marca, con griferia termostdtica cromada.

- Lavabo suspendido de porcelana vitrificada de primera marca.

- Inodoro de porcelana vitrificada de color blanco con tapa softclosing de primera marca.
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INSTALACION DE ELECTRICIDAD

Instalacién eléctrica conforme a los Reglamentos vigentes de Baja Tensién, Real Decreto
842/2002 de 2 de agosto de 2002.

Mecanismos eléctricos de primera calidad.

El acceso al portal contard con Video portero conectado a las unidades interiores de
cada vivienda.

INSTALACION DE CALEFACCION

Instalacién de calefaccidon y agua caliente sanitaria (A.C.S) segin Instrucciones vy
Reglamentos vigentes.

La instalacidon de agua caliente sanitaria serd mediante aerotermia, con caldera
centralizada de gaséleo de apoyo, u otro sistema que garantice minimamente una
eficiencia energética similar.

Calefaccidon con sistema de suelo radiante por agua, garantizando el mdximo confort de
la vivienda y la ausencia de elementos emisores (radiadores) en las estancias.

Control de temperatura mediante termostato individual en cada vivienda.

TELECOMUNICACIONES

En cumplimiento del Real Decreto-Ley RDL 346/2011, de 11 de marzo por el que se
aprueba el Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de
telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacién en el interior de
las edificaciones.

Instalaciéon de tomas de teléfono y television en saldn, cocina y dormitorios.

Red Digital de Servicios Integrados (canalizacion) para posible instalacion de TV por
cable, asi como instalacién receptora de televisién, analdgica y digital, radio y telefonia,
con tomas en salones, cocinas y dormitorios

F.- REVESTIMIENTOS INTERIORES

SOLADOS

El suelo del saldn, vestibulo, pasillo y los dormitorios, serd de gres imitacion tarima de
madera.

Las cocinas y banos irdn solados con gres de 1° calidad, colocados con adhesivo
hidréfugo.

Las terrazas irdn soladas con gres antideslizante y rodapié del mismo material.

ALICATADOS

Enchapado de paramentos verticales de cocina y banos en gres segun criterio D.F.

TECHOS

Cuando son necesarios, falso techo de cartdn-yeso, segun decision de D.F.

PINTURAS

Paramentos verticales de cartdn yeso acabados en pintura mate lisa a definir por la D.F.,
al igual que los techos.
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G.- ZONAS COMUNES

PORTALES

- Ascensor eléctrico accesible sin cuarto de mdquinas y dimensiones segun CTE DB SUA,
con puertas inoxidables automdticas de acceso a todas las plantas y bajada directa al
gargje.

- Portal con materiales de primera calidad segun disefio de la D.F.

- lluminacién mediante detectores automdticos de presencia con temporizador
empleando Idmparas de bajo consumo.

- Amaestramiento de llaves en portal y vivienda.

TRASTEROS
- Revestimientos de paramentos verticales de fdbrica o pladur en lucido con yeso
proyectado y acabado en pintura mate lisa color a definir por la D.F. en paredes y techos.
- Solados de hormigdn.

EXTERIORES

- Paseos exteriores de solado con baldosas irregulares de piedra del lugar.
- Jardineras exteriores con arbolado de especies autdctonas e iluminaciéon indirecta.

H.- OTRAS CARACTERISTICAS

- Cocinas con preinstalaciones y alicatados, no equipadas.

NOTAS:

La direccién facultativa se reserva el derecho a modificaciones, atendiendo a las necesidades
técnicas y/o comerciales de la obra y manteniendo calidades de tipo similar.

Las marcas podrdn ser sustituidas por la D.F. siendo tan solo referenciales. Los elementos
decorativos y mobiliario no estdn incluidos, si bien estén dibujados en la documentacion gréfica
a titulo orientativo, no estdn incluidos en la memoria de calidades.
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